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OSWIADCZENIE:
Na podstawie art. 34, ust. 3d, pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.

— Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z pdzniejszymi zmianami).
Nizej podpisany projektant oswiadcza, ze niniejszy projekt p.n.
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Budowa podwadijnej kancelarii lesnictwa, WLZ, wewnetrznej instalacji wody, bezodptywowego
zbiornika na nieczystosci ciekte o pojemnosci 4,5m3 wraz z infrastrukturg towarzyszgcg
Lokalizacja: 49-130 Lipno, jedn. ewid. 160907_5 Niemodlin, obreb 0010 Lipno, dz. nr 154/3

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
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OSWIADCZENIE:
Nizej podpisany projektant oswiadcza, ze niniejszy projekt p.n.
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Budowa podwadijnej kancelarii le$nictwa, WLZ, wewnetrznej instalacji wody, bezodptywowego
zbiornika na nieczystosci ciekte o pojemnosci 4,5m3 wraz z infrastrukturg towarzyszqcg
Lokalizacja: 49-130 Lipno, jedn. ewid. 160907_5 Niemodlin, obreb 0010 Lipno, dz. nr 154/3

zostat wykonany zgodnie z umowqg
i obowigzujgcymi w Rzeczpospolitej Polskiej normami oraz aktualnymi przepisami techniczno-
budowlanymi. Dokumentacja jest kompletna z punktu widzenia celu ktéremu ma stuzy¢
i nadaje sie do realizacji oraz posiada niezbedne uzgodnienia w zakresie wynikajgcym
z obowigzujgcych przepisdw.
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INFORMACJA:
Nizej podpisany projektant informuje, ze niniejszy projekt p.n.
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Budowa podwadijnej kancelarii le$nictwa, WLZ, wewnetrznej instalacji wody, bezodptywowego
zbiornika na nieczystosci ciekte o pojemnosci 4,5m3 wraz z infrastrukturg towarzyszqcg
Lokalizacja: 49-130 Lipno, jedn. ewid. 160907_5 Niemodlin, obreb 0010 Lipno, dz. nr 154/3

Umieszczone w projekcie nazwy wtasne produktdw i/lub nazwy producentdw nie obligujg
inwestora i wykonawce do zastosowania przedmiotowych materiatdw i produktdw,
a sq tylko i wytgczenie wytycznymi odnosnie minimalnych
lub réwnowaznych parametréw technicznych, jakosciowych czy estetycznych.
Zastosowanie innych materiatéw lub produktdw jest dopuszczalne przy zapewnieniu
nie gorszych parametréw od podanych w projekcie.
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego
Przedmiotem inwestycji jest budowa podwdjne] kancelarii le$nictwa, WLZ, wewnetrznej
instalacji wody, bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte o pojemnosci do 4,5m3 wraz
z infrastrukturg fowarzyszgcg. Lokalizacja: 49-130 Lipno, jedn. ewid. 160907_5 Niemodlin, obreb
0010 Lipno, dz. nr 154/3.

2. Zakres zamierzenia budowlanego
W zakresie zagospodarowania terenu przewiduje sie wykonanie:
- budowa budynku podwadijnej kancelarii lesnictwa,
- budowa wewnetrznej instalacji wody,
- budowa bezodptywowego zbiornika na $cieki o poj. do 4,5m3,
- budowa wewnetrznej linii zasilajgce;j,
- towarzyszqgca infrastruktura techniczna jak plac gospodarczy, miejsca postojowe.

3. Kolejnosé redlizacji obiektow
Zaktada sie realizacje zamierzenia inwestycyjnego w ramach jednego etapu.

4. Isiniejgcy stan zagospodarowania dziatki

4.1. potozenie terenu

Obszar przeznaczony pod inwestycje znajduje sie w miejscowosci Lipno, Gmina Niemodlin,
powiat opolski. Dojazd na teren inwestycji od strony potudniowej poprzez droge powiatowqg
dz. nr 158. Teren inwestycji graniczy od strony pétnocnej z dziatkg leSng dz. nr 154/11 od strony
wschodniej z dziatkg budowlano-rolng dz. nr 156, od strony zachodniej z dziatkg budowlano-
rolng nr 154/13.

4.2.zabudowa
W granicy przedmiotowego terenu brak zabudowy.

4.3.uktad komunikacyjny

Na przedmiotowej dziatce brak ciggdw komunikacyjnych, drég wewnetrznych, brak zjazdu.
Dziatka posiada bezposdredni dostep do drogi publicznej, powiatowej nr 1717 O relacji
Komprachcice - Jaczowice.

4.4.sposbb dostepu do drogi publicznej
Dostep do drogi publicznej dz. nr 158 — projektowanym zjazdem zwyktym. Uzyskano zezwolenie
zarzgdcy drogi. Zjazd projektowany wg odrebnego opracowania i postepowania.
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4.5. parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu

W granicach przedmiotowej dziatki znajduje sie infrastruktura techniczna:

- wodociggowa woD110, woD32,

- napowietrzna linia energetyczna niskiego napiecia,

- pierwotnie przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe przez dziatke przebiegata rowniez
napowietrzna linia sredniego napiecia jednak w trakcie procedowania warunkdw zabudowy
linia energetyczna zostata zlikwidowana,

- napowietrzna linia telekomunikacyjna.

4.6. uksztattowanie terenu
Teren nieznacznie zréznicowany pod wzgledem uksztattowania wysokosciowego. W poblizu
przedmiotowej inwestycji teren réwny z niewielkim spadkiem w kierunku pdtnocnym.

4.7.uktad zieleni
W granicach terenu objetego wnioskiem wystepuje zieleh niska nieurzgdzona.

5. Projektowane zagospodarowanie dziatki

5.1.usytuowanie budynku

Projektowane zamierzenie budowlane obejmuje dziatke nr 154/3. Budynek usytuowany
w centralnej czesci dziatki. Pod wzgledem poziomu posadowienia budowe planuje sie na
poziomie 173.00m n.p.m. — 20cm wyzej w stosunku do istniejgcego poziomu terenu tj. 172.80m
n.p.m., oraz o 7cm wyzej w stosunku do istniejgcego poziomu drogi 1j. 172.93 m n.p.m.

5.2.urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Z przedmiotowym obiektem budowlanym zwigzane sqg urzgdzenia budowlane jak:

- wewnetrzna linia zasilajgca,

- wewnetrzna instalacja lokalnej kanalizacji sanitarnej z bezodptywowym zbiornikiem na $cieki
0 poj. 4,5m3,

- wewnetrzna instalacja wody,

- pozostate urzgdzenia budowlane w poblizu przedmiotowego obiektu budowlanego jak
miejsca postojowe, ogrodzenie, plac gospodarczy.

Projekty przytgczy zewnetrznych zostang wykonane jako odrebne opracowania do zgtoszenia
zgodnie z art. 29a Ustawy z dnia 07 lipca 1994. Prawo budowlane (Dz. U. 2025r. poz. 418
Z pdzniejszymi zmianami).

5.3.sposéb odprowadzenia lub oczyszczania sciekéw
Odprowadzenie sciekdw odbywac sie bedzie za pomocqg lokalnej instalacji kanalizacii
sanitarnej do bezodptywowego zbiornika na $cieki o pojemnosci 4,5m3.

5.4.uktad komunikacyjny

Zaprojektowany uktad komunikacyjny na dziatce zapewnia dojazd do szesciu niezadaszonych
miejsc postojowych (w tym jedno dla osdb niepetnosprawnych) przy budynku. Ponadto
zaplanowany uktad komunikacyjny umozliwia dostep pieszym do budynku oraz do placu
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gospodarczego na ktérym znajdujg sie pojemniki do segregowania odpaddw statych.
Zaplanowany uktad z petnym powodzeniem zaspakaja wymagania Inwestora w tym
pojazddw poruszajgcych sie na przedmiotowym terenie.

Miejsca postojowe szt. 5 zaprojektowano po stronie potudniowo-zachodniej. Miegjsca
postojowe zaprojektowano o wymiarach 250x500cm, a 1 miejsce postojowe dla os.
niepetnosprawnych o wym. 360x500cm.

Konstrukcja:

— kostka betonowa - 8cm

— obrzeza betonowe 100x30x8cm

— podsypka cem. - piaskowa 1:4 3cm

— podbudowa - kruszywo tamane stabiliz. mechan. gr. 25cm wg PN-3-06102

Kruszywo powinno spetniac wymagania normy PN-EN 13043:2004 ,Kruszywa do mieszanek
bitumicznych i powierzchniowych utrwalen stosowanych na drogach, lotniskach i innych
powierzchniach przeznaczonych do ruchu”. Obramowanie zatopionym kraweznikiem
15x30cm utozonym na tawie beton., na wjezdzie swiatto kraweznika (15x22cm) najazdowego
4cm.

7 terenu rob ot pod projektowany cigg pieszo-jezdny nalezy usung¢ wierzchnig warstwe gruntu
i humusu na szerokosci zjazdu, w celu wykonania kraweznika najozdowego na tawie
fundamentowe;.

Wykorytowa¢ do gtebokosci projektowanych warstw konstrukcyjnych. Odspojony grunt
zostanie wywieziony w miejsce wskazane przez inwestora. Po zdjeciu warstwy gruntu do
poziomu projektowanych warstw nalezy wykonac roboty zwigzane z uzbrojeniem (upewnic sie
i sprawdzi¢ czy nie nalezy utozy¢ rur ochronnych na instalacje wewnetrzne), a nastepnie
rozpoczq¢ uktadanie warstw  konstrukcyjnych od podbudowy do warstwy Scieralnej
odpowiednio zageszczajgc warstwy

5.5.sposob dostepu do drogi publicznej
Wijazd i wejscie projektowane wg odrebnego opracowania i postepowania od strony
potudniowej poprzez droge publiczng. Droga ta jest drogg powiatowq.

5.6.parametry techniczne sieci i urzqadzen uzbrojenia terenu

Planuje sie podtgczenie budynku do:

- sieci energetycznej wg odrebnego opracowania i postepowania,

- sieci wodociggowej wg odrebnego opracowania i postepowania,

- lokalnej wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej z bezodptywowym zbiornikiem na $cieki
0 poj. 4,5m3,

Projekty przytgczy zewnetrznych zostang wykonane jako odrebne opracowania do zgtoszenia
zgodnie z art. 29a Ustawy z dnia 07 lipca 1994. Prawo budowlane (Dz. U. 2025r. poz. 418
z pdzniejszymi zmianami).

Przewidywane zapotrzebowanie:

- woda uzytkowa - 0,5m3/d.

- energia elektryczna, zapotrzebowanie 15,0 kW,

- §cieki sanitarne — 0,5m3/d.

- wody opadowe w ilosci 2,3 dm3/s odprowadzone systemem orynnowania na wtasny teren
nie powodujac przy tym zaktécen stosunkdw wodnych na przedmiotowe] dziatce
i dziatkach sgsiednich.
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5.7.uksztattowanie terenu

Imiany w istniejgcym uksztattowaniu terenu przewiduje sie w zakresie umozliwiajgcym
posadowienie budynku na przyjetej rzednej. Wigze sie to z koniecznoicig niwelacji terenu
w miejscu planowanej budowy oraz w jego poblizu.

Zmiany w uksztattowaniu terenu wykonane w ramach niniejszego projekiu nie bedqg miaty
wptywu na zmiane kierunku sptywu wod opadowych.

5.8.uktad zieleni
Ze wzgledu na charakter inwestycji przewiduje sie realizacje zieleni niskiej urzgdzone;.
Realizacja zieleni wg odrebnego opracowania i postepowania.

5.9.odlegtosci od innych budynkéw
W najblizszym sgsiedztwie wystepuje zabudowa jak:
- 23,95 m od budynku gospodarczego zlokalizowanego na dz. nr 154/13.

5.10. odlegtosci budynku od granic dziatki i innych obiektéw
Odlegtosci budynku od granic dziatki/opracowania:

- 6,00m od granicy poétnocne;j,

- 4,00m od granicy wschodniej,

- 13,89m od granicy potudniowe],

- 22,74m od granicy zachodniej.

5.11. miejsce gromadzenia odpadow statych

W frakcie eksploatacji obiektu wytwarzane bedqg odpady bytowe, zwigzane
z funkcjonowaniem obiektu w ilosci okoto 2kg/dobe (wartos¢ maksymalna).
Projektowane miejsce na odpady wykohczone kostkg betonowq jest przewidziane w ramach
potrzeb i umowy z gming dla 6 pojemnikdw i umoiZliwia segregowanie odpaddw.
Typowy pojemnik na odpady ma wym. ok. 110xé0x75cm - plac gospodarczy zmiesci
6 pojemnikdbw w celu segregacji odpaddw dla selekcji: plastik, papier, szkto, metale,
bioodpady, zmieszane.

Ponadto miejsce na odpady przewidziano na réwnym terenie  utwardzonym.
Lokalizacja i réwny teren umozliwia i utatwienia stuzbqg odbidr pojemnikdéw na wtasnych kotach
lub wdzkach.

Odpady przekazywane bedqg wyspecjalizowanej firmie zajmujgcej sie utylizacjq i recyklingiem
na zasadach okreslonych w gminie.

Miejsce gromadzenia odpaddw statych znajduje sie nie blizej niz:

- 10m od okien i drzwi do budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

- 3m od granicy dziatki budowlanej,

- 10m od placu zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i mtodziezy oraz miejsc rekreacyjnych,
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5.12. sposéb wykonania roboét zewnetrznej czesci instalacji

Instalacja kanalizacji sanitarnej

Scieki z budynku odprowadzane bedq poprzez wewnetrzng lokalng instalacje kanalizacii
sanitarnej do bezodptywowego zbiornika na $cieki o poj. do 4,5m3.

Przykanalik zaprojektowano z rur PVC-U kl. S SDR 34 ®160x4,7 prod. Wavin. Uktadanie i tgczenie
przewoddw nalezy wykonac¢ zgodnie czesciqg rysunkowq oraz wytycznymi firmy.

Projektowane przewody na catej dtugosci utozone bedg w ziemi.

Rury nalezy uktadac¢ w wykopie, z ktérego muszg by¢ usuniete: gruz, beton i kamienie.

Kanaty nalezy wykonaé w obsypce piaskowej o grubosci tgczne;j:

— 20 cm podsypki,

— 30 cm nasypki ponad gérng tworzgcg przewodu.

Kanaty nalezy zasypywac wilgotnym piaskiem bez kamieni, warstwami, ktére muszg byc
ubijane.

Trase prowadzenia projektowanej zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej pokazano na
rysunkach.

W celu zabezpieczenia przed zamarzaniem instalacje kanalizacyjne ociepla sie warstwqg zuzla.
Rure z tworzywa sztucznego nalezy zabezpieczyé przed kontaktem z warstwg zuZla.
Po wykonaniu catosciinstalacji kanalizacyjneji przed zasypaniem dokonac préb na szczelno$é
i odbioru instalacii.

Instalacja bezodptywowego zbiornika na $cieki

Projektuje sie wykonanie przytgcza kanalizacji sanitarnej od budynku do szczelnego zbiornika
bezodptywowego o pojemnosci V = 4,5 m3 wykonanego z tworzywa sztucznego. Dopuszcza
sie montaz szczelnego zbiornika zelbetowego. Zbiornik bezodptywowy zlokalizowany bedzie
na dziatce Inwestora zgodnie z lokalizacjq przedstawiong na mapie. Usytuowanie zbiornika
musi by¢ zgodne z wymogami okreslonymi w przepisach prawa budowlanego i uwzgledniad
minimalne odlegtosci od $cian budynkdw, granic dziatek, studni oraz tfraktéw komunikacyjnych
(drég). Zbiornik nalezy wyposazy¢ dodatkowo w przytgcze do oprdzniania szamba z rury PCV
srednicy 110mm zakohczonej szybkoztgczkqg zlokalizowang w linii ogrodzenia bez koniecznosci
wjazdu wozu asenizacyjnego na posesje.

Instalacja wody

Zasilanie w wode przewiduje sie z instalacji wodociggowej z sieci miejskie]. Instalacje nalezy
wykonac¢ z rury polietylenowej PE32 (alternatywnie rurg stalowg ocynkowang @32 izolowanqg
taSmg Denso). Minimalne przykrycie wodociggu powinno wynosi¢ 1,2 — 1,6m. Spadek
w kierunku potgczenia min. 2%.. Dno wykopu powinno by¢ oczyszczone. Pod przewdd
wodociggowy powinna by¢ wykonana podsypka z piasku o grubosci 15cm, a nad wodociag
- nadsypka z piasku o grubosci 30cm. Wzdtuz linii wodociggu i 30cm nad przewodem
wodociggowym nalezy utozy¢ tasme ostrzegawczqg koloru niebieskiego z wktadkg metaliczng
oraz pozostawi¢ wolny tzw. niezagospodarowany, niezadrzewiony pas terenu.

Instalacja kanalizacyjna deszczowa

Wody opadowe i roztopowe z budynku odprowadzane bedq przez system orynnowania na
teren wtasny zielony nie powodujgc zaktdcen stosunkédw wodnych na przedmiotowej dziatce
i dziatkach sgsiednich.
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Zasilanie budynku

Jako przytgcz energetyczny zastosowano typowy zestaw ztgczowo-pomiarowy w obudowie
izolacyjnej z tworzywa termoutwardzalnego. Ztqgcze w czesci przytgczowej wyposazone jest
w roztqcznik bezpiecznikowy typu RP0OO, a w czesci pomiarowej tablice licznikowqg 3-faz.
zabezpieczenie przedlicznikowe wytgcznikiem instalacyjnym S303 C20 oraz listwy zaciskowe
stuzqce do podtgczenia przewoddw. Zestaw nalezy zainstalowac w ogrodzeniu na wysokosci
0,5m od poziomu terenu. Od zestawu do tablicy rozdzielczej TR zlokalizowanej w budynku
nalezy poprowadzi¢ kabel typu YAKY 4x16mm?2. Kabel do budynku nalezy wprowadzi¢ w rurze
ochronnej DVK75.

Ogrzewanie budynku
Budynek ogrzewany energiq elektryczng z sieci poprzez podtogowe elekiryczne maty
grzewcze oraz elektryczne nastawy grzejnikowe.

5.13. wykorzystanie terenu

W trakcie realizacji przedsiewziecia teren przeznaczony pod inwestycje, bedzie stanowit plac
budowy z wydzielonym zapleczem socjalno-bytowym.

Teren prowadzonych prac bedzie oznaczony i zabezpieczony przed wstepem osdb
niezwigzanych z budowaq. Przez caty okres budowy bedqg wydzielone miejsca robdt i miejsca
czynnych instalacii.

5.14. masy ziemne

Teren inwestycji jest nieznacznie zréinicowany pod wzgledem  uksztattowania
wysokos$ciowego. W zwigzku z powyzszym planuje sie roboty mikroniwelacyjne o zmniejszonym
zakresie. Podczas wykopdw fundamentowych cze$¢ mas ziemnych zostanie wykorzystana
jako zasypki wykopdw fundamentowych.

5.15. anadliza obcigzenia w zakresie hatasu
Laprojektowano budynek biurowy, wolnostojgcy, nie oddziatuje w zakresie hatasu na
otoczenie.

Zasadnicze ucigzliwosci wigzg sie z etapem realizacji gdzie bedzie zachodzi¢ emisja hatasu
wynikajgca z pracy maszyn i urzgdzeh wykorzystywanych w  procesie  budowy.
Na etapie eksploatacii inwestycja nie bedzie zrédtem hatasu.
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6. Zestawienie powierzchni poszczegdélnych czesci zagospodarowania dziatki
budowlanej
Stan istniejgcy:
Bilans m?2 %
Powierzchnia dziatki 19153,00 -
Powierzchnia dziatki objeta analizg 1070,00 100,0
Powierzchnia zabudowy 0,00 0,0
Powierzchnia utwardzona (drogi, parkingi, place, 0,00 0,00
chodniki)
Powierzchnia biologicznie czynna 1070,00 100,0
Stan projektowany:
Bilans m2 %
Powierzchnia dziatki 19153,00 -
Powierzchnia terenu przeznaczonego pod inwestycje 1070,00 100,0
Powierzchnia zabudowy 87.17 8,2
Powierzchnia utwardzona 345,00 32,2
w tym:
- plac gospodarczy, 16,00
- miejsca postojowe, 80,50
- studzienki kanalizacyjne, lampy oéwietleniowe 1,00 -
- opaska wokdt budynku, 10,00
- utwardzenia z kostki betonowej 237,50
Powierzchnia biologicznie czynna 637,83 59.6

7. Informacja o ochronie konserwatorskiej

Zgodnie z informacjami zawartymi w Decyzji o Warunkach Zabudowy przedmiotowy teren nie

jest objety ochrong konserwatorskg.

8. Informacja dotyczgca wplywu eksploataciji gérniczej

Zgodnie z informacjami zawartymi w Decyzji 0 Warunkach Zabudowy przedmiotowy teren nie

podlega wptywom eksploataciji gbrniczej.
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9. Informacja o zagrozeniu dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanych obiektéw budowlanych

Zgodnie z zapisami zawartymi w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r. (Dz.
U. 2019 poz. 1839 ze zmianami) w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywad
na Srodowisko przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzieciem moggcym znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko ani moggcym potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.
Obiekt nie bedzie posiadat urzgdzeh i instalacji powodujgcych ponadnormatywne
emitowanie substancji i energii, uznano, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie
oddziatywac¢ negatywnie na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi i nie wymaga okreslenia
dodatkowych zabezpieczen srodowiskowych.
Zasadnicze ucigzliwosci wigzq sie z etapem redlizacji gdzie bedzie zachodzi¢ emisja spalin
i hatasu wynikajgca z pracy maszyn i urzgdzeh wykorzystywanych w procesie budowy.
Na etapie eksploatacji inwestycja nie bedzie zrédtem zanieczyszczenia powietrza, gleby,
wody, odpaddw i hatasu.

10. Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniv tego terenu
wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu
Brak zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.
Wystepujq ograniczenia w zabudowie wynikajgce z :
- Decyzji o warunkach zabudowy z dnia 30 wrzeénia 2025r., sygnatura GNP.6730.113.2025.
- Uchwata Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzednia 2016r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. Z 2017, poz. 414);
- Zarzgdzanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 16 stycznia 2017r.
w sprawie ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Niemodliriskie
PLH160005;
- Uchwata nr XXXII/367/2017 Sejmiku Wojewddztwa opolskiego z dnia 26 wrzesnia 2017r. w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddziwa opolskiego ograniczeh w  zakresie
eksploataciji instalacii, w ktérych nastepuje spalanie paliw.
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11. Warunki ochrony przeciwpozarowej
Budynek zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw wewnetrznych i administracji z dnia 5
sierpnia 2023r. (Dz. U. 2023 poz. 1563) w sprawie uzgadniania projekiu budowlanego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowe] nie wymaga uzgodnienia z rzeczoznawcg d.s. zab.
ppPOoZ.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2023r. poz. 297)
§ 213 nie stawia sie wymagan dotyczgcej klasy odpornosci pozarowej budynku.

Budynek zaliczono do ZLIII kategorii zagrozenia ludzi.
- budynek niski (N),

- powierzchnia uzytkowa: 62,06 m2,

- kubatura: 158,25 m3,

- klasa odpornosci pozarowej budynku — (-},

- gtébwna konstrukcja nosna - (-),

- konstrukcja dachu - (-),

- strop — (),

- sciana zewnetrzna - (),

- sciana wewnetrzna — (-),

- przekrycie dachu - (-),

- budynek wykonany w konstrukcji fradycyjnej — udoskonalone;.

11.1. parametry techniczne drég pozarowych

Budynek zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.
U. Nr 124, poz. 1030 z 2009 r.) nie wymaga doprowadzenia drogi pozarowej. Dojazd do obiekfu
realizowany bedzie istniejgcymi drogami wewnetrznymi oraz placami.

11.2. sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu zapewniajgce przeciwpozarowe zaopatrzenie
w wode

Wymagana ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru na podstawie rozporzgdzenia

MSWIA z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog

pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030 z 2009 r.) wynosi 5 dm3/s. Hydrant nadziemny DN8O

znajduje sie po stronie potudniowo-zachodniej w odlegtosci 24,30m od projektowanego

budynku.

11.3. pozostate dane
Budynek jako catos¢ stanowi jednq strefe pozarowq, o powierzchni mniejszej niz wymagana
powierzchnia dopuszczalna.
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12. Charakter i stopien skomplikowania obiektu oraz robét budowlanych
Ze wzgledu na charakter prowadzonych prac budowlanych /praca na wys. powyzej 5 m/
kierownik budowy jest zobowigzany do zapewnienia sporzgdzenia planu Bezpieczehstwa
i Ochrony Zdrowia. Jest to zgodne z art. 21a ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.
z pdbzZniejszymi zmianami. Plan BIOZ nalezy sporzqgdzic w oparciu
o0 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 roku (Dz. U. 02.151.1256
z pdzniejszymi zmianami).

13. Zgodnosé zamierzenia inwestycyjnego z decyzja o warunkach zabudowy Ilub
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Analiza zamierzenia budowlanego z Decyzjg o warunkach zabudowy z dnia 30 wrzesnia 2025r.,
sygnatura GNP.6730.113.2025.

2. ustalenia dotyczgce warunkdw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

1)nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na zatgczniku mapowym;
Warunek spetniono. Budynek nie przekracza wyznaczonej linii zabudowy. Szczegdty wg
rysunku projektu zagospodarowania terenu.

2)zachowac odlegtosci od napowietrznej sieci elekiroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.;

Warunek spetniono. Strefa buforowa od linii napowietrznej niskiego napiecia wynosi 7m. Strefe
i odlegtosci oznaczono na rysunku projektu zagospodarowania terenu.

3)szerokos¢ elewacji frontowej — od 12m do 15m;

Warunek spetniono. Szeroko$¢ elewaciji frontowej wynosi 12,26m.

4)wysokos¢ zabudowy — od é6m do 9m;

Warunek spetniono. Wysoko$¢ zabudowy wynosi 7,28m.

5)dach gtéwny dwuspadowy, symetryczny, o katach nachylenia potaci dachowych od 30° -
45° 7 kalenicg gtowng rownolegtg do frontu dziatki;

Warunek spetniono. Zaprojektowano dach dwuspadowy, symetryczny o kgcie nachylenia
potaci dachowych 45° z kalenicg gtowng réwnolegtg do frontu dziatki.

6)nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,19;
Warunek spetniono. Nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,08.

7)maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,19;
Warunek spetniono. Inftensywnos¢ zabudowy wynosi 0,08.

8)maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,13;
Warunek spetniono. Udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,08.

9)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,40;
Warunek spetniono. Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 0,60.

10)minimalna liczba miejsc postojowych do parkowania co najmniej:
a) 1 miejsce na 1 osobe zatrudniong
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b) 1 miejsce dla klientow dla kazdej kancelarii

c) 1 miejsce dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowqg

Warunek spetniono. Zaprojektowano 6 miejsc postojowych (2 dla pracownikéw oraz 4 dla
petentéw) w tym zaprojektowano 1 miejsce postojowe dla pojozddw zaopatrzonych
w karte parkingowq.

3. ustalenia dotyczgce ochrony zdrowia, srodowiska, przyrody i krajobrazu:

2) teren objety niniejszg decyzjg potozony jest na obszarze chronionego krajobrazu: ,,Bory
Niemodlinskie” — lokalizacja planowanych obiektow i urzgdzeh winna uwzgledniac zakazy
i dziatania okre$lone w uchwale Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27
wrzesnia 2016r. w sprawie obszardw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op.Z 2017, poz. 414);

Zgodnie z w/w Uchwatqg

§ 2. Na terenie obszaréw, o ktérych mowa w § 1, ustala sie nastepujgce dziatania:

1) w zakresie czynnej ochrony ekosystemow lesnych: preferowanie dziatan zmierzajgcych do
zachowania i utrzymywania we witasciwym stanie ochrony istniejgcych srodlesnych ciekdw,
mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw na piaskowych poprzez m.in. ekstensywne
uzytkowanie i niedopuszczanie do zarastania drzewami i krzewami otwartych przestrzeni;

2) w zakresie czynnej ochrony nielesnych ekosystemow Igdowych:

a) przeciwdziatanie sukcesji tgk, pastwisk i forfowisk poprzez m.in. ekstensywne uzytkowanie
(np. koszenie, wypas) lub mechaniczne usuwanie samosiewdw drzew i krzewdw,

b) ograniczanie zmiany uzytkowania tqk i pastwisk na grunty orne bqdz inne uprawy rolne,

c) preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

d) ksztattowanie zréoznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrone oraz formowanie
nowych zatozen zieleni wiejskiej (zadrzewienia, zakrzaczenia, remizy srodpolne, parki wiejskie),
e) zachowanie sréodpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,

f) zachowanie zbiorowisk wydmowych, muraw na piaskowych i psiar,

g) zachowanie zbiorowisk muraw kserotermicznych,

h) realizowanie melioracji odwadniajgcych, w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowdw,
tylko w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, jednak z bezwzglednym zachowaniem rezimow
wilgotnosciowych terendw podmoktych, w tym torfowisk, obszaréw wodno - btotnych
i obszaréw zrédliskowych ciekdw,

i) eksploatowanie surowcow mineralnych w sposdb minimalizujgcy negatywne oddziatywania
na przyrode,

j) prowadzenie rekultywacji uwzgledniajgcej potrzeby ochrony walorow przyrody ozywionej,
nieozywionej oraz krajobrazu,

k) przeciwdziatanie przerywaniu ciggtosci korytarzy ekologicznych,

l) preferowanie regionalnych styldw architektonicznych w zabudowie oraz zabudowy
zachowujqcej historyczne kierunki przestrzennego rozwoju miejscowosci,

m) preferowanie zabudowy w zwartych uktadach ruralistycznych;

3) w zakresie czynnej ochrony ekosystemow wodnych:

a) zachowanie | ochrona zbiornikdw wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci
okalajqgcej,

b) zachowanie pasdow roslinnosci wzdtuz rowdw melioracyjnych i ciekow z dopuszczeniem
prac zwigzanych z ich uftrzymaniem i konserwacjq,

c) preferowanie wokdt zbiornikdw wodnych roslinnosci niskiej i wysokiej ograniczajqcej sptywy
powierzchniowe,

d) utrzymanie i odtwarzanie meandrdow na wybranych odcinkach ciekdw,
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e) zwiekszanie matej retencji poprzez zachowanie lub odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych,
w tym Zrodlisk oraz starorzeczy i lokalnych obnizen terenu.

§ 3.1. W celu zachowania waloréw obszardow, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, na ich terenie
okresla sie nastepujgce zakazy:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

2) budowania nowych obiektdow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikdw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usyfuowanych na wodach
ptynqcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodno prawnym,
o ktorym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo Wodne z wyjqgtkiem
urzgdzen wodnych oraz obiektdw stuzqgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdw lub naprawy
urzgdzen wodnych;

4) wydobywania do celdéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkdw roslin i zwierzgt, a takze mineratow;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszardw wodno - btotnych.
Warunek spetniono. Planowane zamierzenie budowlane nie narusza zakazéw i dziatah
objetych w/w uchwale.

3)teren inwestyciji zlokalizowany jest w bliskim sgsiedztwie obszaru Natura 2000 o kodzie PLH
160005 - przedsiewziecie nie moze naruszaé wymagan okresSlonych w  Zarzgdzaniu
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 16 stycznia 2017r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Niemodlinskie PLH160005;
Warunek spetniono. Przedmiotowa inwestycja nie narusza wymagan wynikajgcych z w/w
Rozporzgdzenia.

5. ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

6) zaopatrzenie w ciepto indywidualne z uwzglednieniem wymagan okreslonych w uchwale nr
XXXI1/367/2017 Sejmiku Wojewddztwa opolskiego z dnia 26 wrzesnia 2017r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa opolskiego ograniczen w zakresie eksploatacii
instalaciji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

Zgodnie z powyzszg Uchwatqg:

§ 1. W celu zapobiezenia negatywnemu oddziatywaniu na zdrowie ludzi i na Srodowisko,
w granicach administracyjnych wojewddztwa opolskiego wprowadza sie ograniczenia
obejmujgce caty rok kalendarzowy okreslone niniejszg uchwatq.

§ 2. Rodzaje instalaciji, dla ktérych wprowadza sie niniejszg uchwatg ograniczenia w zakresie
ich eksploatacji, to instalacje, w ktérych w celu ogrzewania obiektéw budowlanych,
przygotowywania cieptej wody uzytkowej lub przygotowywania positkdw nastepuje spalanie
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paliw statych w rozumieniu art. 2 pkt 4a ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o systemie
monitorowania i konfrolowania jakosci paliw (j.t. Dz. U. 2016 r. poz. 1928 z pdzn. zm.),
w szczegodlnosci kociot, piec i kominek, jezeli:

1) dostarczajg ciepto do systemu centralnego ogrzewania lub

2) wydzielajq ciepto poprzez:

a) bezposrednie przenoszenie ciepta lub

b) bezposrednie przenoszenie ciepta w potgczeniu z przenoszeniem ciepta do innego nosnika.
§ 3. Podmiotami, dla ktérych wprowadza sie ograniczenia sq podmioty eksploatujgce
instalacje wskazane w § 2.

§ 4. W instalacjach wskazanych w § 2 wprowadza sie ograniczenia polegajgce na zakazie
stosowania:

1) wegla brunatnego oraz paliw statych produkowanych z wykorzystaniem tego wegla;

2) mutdw i flotokoncentratow weglowych, 1j. paliw o uziarnieniu mniejszym niz 3 mm;

3) paliw statych produkowanych z wykorzystaniem mutdw lub flotokoncentratéw weglowych;
4) paliw statych produkowanych z wegla kamiennego, w ktérych zawarto$¢ frakcii
0 uziarnieniu mniejszym niz 3 mm jest wieksza niz 15%;

5) drewna i biomasy drzewnej, ktérych wilgotno$¢ w stanie roboczym przekracza 20%
Warunek spetniono. Jako gtéwne zrédto ogrzewania budynku zaprojektowano z energii
elekirycznej poprzez elekiryczne maty i folie podtogowe oraz nastawy grzejnikowe, a wody
poprzez pojemnosciowy i przeptywowy elektryczny podgrzewacz wody.
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14. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich

Projektowana inwestycja nie powoduje naruszenia interesdw osdb trzecich, w tym:

- nie pozbawia dostepu do drogi publicznej oraz mozliwosci korzystania z urzgdzen infrastruktury
technicznej,
- nie pozbawia dostepu Swiatta dziennego do pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi,
- nie powoduje ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne

i promieniowanie,
- nie zanieczyszcza powietrza, wody i gleby.

15. Oddziatywanie obiekiu

— Prawo budowlane (Dz. U.
2025r. poz. 418 z pdin.
zmianami)

Numer | Podstawa formalno-prawna | Uwagi
dziatki wtgczenia do obszaru
objetego oddziatywaniem
154/3 Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. | Planowane zamierzenie budowlane nie

doprowadzi do ograniczenia pobliskich terendw
w zakresie zapewnienia im wymagah ogdlnych.

Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie
warunkdéw technicznych
jakim powinny odpowiadac
budynkiiich usytuowanie
(Dz. U. 2022r. poz. 1225)

Usytuowanie budynku i bezpieczenstwo
pozarowe zgodnie z:

§12 odlegtosci nie oddziatujg na dziatki sgsiednie.
§13 nie wystepuje przestanianie budynku
istniejgcego lub potencjalnie budowanego na
dziatce w najblizszym sgsiedztwie.

§ 271, 272 273 odlegtoéci pomiedzy
przedmiotowym budynkiem a budynkami
sgsiednimi wynoszqg wiecej niz 8m.

Oswietlenie i nastonecznienie

zgodhnie z:

§ 60 przedmiotowy budynek nie ogranicza
nastonecznienia sgsiedniej zabudowy i nie
Zmienia wymaganego Czasu nastonecznienia.
Miejsca postojowe

zgodnie z:

§ 19 usytuowanie nie wptywa na sgsiednie dziatki
budowlane. Projektowane é migjsc postojowych
dla samochoddw osobowych sg zgodne z w/w
rozporzgdzeniem.

Miejsce gromadzenia odpadoéw statych

zgodhnie z:

§ 23 usytuowanie nie wptywa na dziatki sgsiednie.

Ustawa z dnia 27 kwietnia
2001r. — Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. 2024r.
poz. 54)

Planowana inwestycja nie zalicza sie do inwestyciji
moggcych znaczqgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywacé na srodowisko. Planowana
inwestycja nie wymaga wykonania raportu.
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Ustawa z dnia 20 lipca Planowana inwestycja nie jest potozona w terenie

2017r. - Prawo wodne (Dz. ochrony bezposredniej lub posredniej ujecia wody

U. 2023r. poz. 1478) i nie zalicza sie do inwestycji moggcych znaczgco
lub potencjalnie znaczgco oddziatywad na
srodowisko.

Rozporzgdzenie Ministra Planowana inwestycja nie oddziatuje swym

Infrastruktury z dnia 6 lutego | zakresem na dziatki sgsiednie pod wzgledem

2003r. w sprawie ogrodzenia terenu i wyznaczeniu stref

bezpieczenstwa i higieny niebezpiecznych.

pracy podczas

wykonywania robét

budowlanych (Dz. U. 2003r.

Nr 47, poz. 401)

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze terendw zabudowy ustugowej. Inwestycja nie
przewiduje zagrozenh dla Srodowiska oraz nie oddziatuje negatywnie na srodowisko. Wptyw
planowanej inwestycji nie jest negatywny na zabudowe sgsiednig.

Po przeanalizowaniu zakresu planowanej inwestycji oraz analizie innych uwarunkowan
formalno-prawnych moggcych mieé¢ wptyw na okreslenie obszaru oddzialtywania okreslono,
Ze obszar oddziatywania zamyka sie w przedmiotowej dziatce nr 154/3.

16. Spetnienie wymagan z art. 5 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. 2025. Poz. 418 ze
zm.)

Projekt budowlany opracowano zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo budowlane,
w tym o ktérych mowa w art. 5 (zapewniajgc miedzy innymi spetnienie podstawowych
wymagan dotyczgcych obiektdw budowlanych okredlonych w zatgczniku | do
rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011r.
ustanawiajgcego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu  wyrobdw
budowlanych, zapewniajgc spetnienie warunkdw uzytkowych zgodnych
Z przeznaczeniem obiektu, zapewnigjgc spetnienie warunkéw bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiekt,
uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej)
oraz art. 33 tejze ustawy (zapewniajgc mozliwos¢ samodzielnego funkcjonowania zgodnie
Z przeznaczeniem projektowanego obiekiu) zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy - Prawo
Budowlane.
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17. Uwagi koncowe

Niniejszy projekt zostat opracowany celem zatwierdzenia projektu zagospodarowania
terenu i projektu architektoniczno-budowlanego i uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe zgodnie z wymogami Prawa budowlanego i zarzqgdzenia Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego.

Wszelkie zmiany i odstepstwa od zatwierdzonej dokumentacji budowlanej mogq by¢ tylko
wprowadzone po ich uzgodnieniu z odpowiednim organem, autorem projektu
i kierownikiem budowy.

W razie wystgpienia na budowie sieci, instalacji lub innych elementdéw niewidocznych lub
nieokazanych na mapie do celdéw projektowych, ewentualnie zatajonych lub nie
uwzglednionych w niniejszej dokumentacji wzgledem stanu faktycznego na przedmiotowe;j
dziatce nalezy wstrzymac roboty budowlane i bezwzglednie powiadomi¢ Projektanta
i Kierownika Budowy.

Wszelkie zawarte na rysunku wymiary nalezy przed przystgpieniem do prac budowlanych
sprawdzi¢ w terenie na placu budowy. Zaleca sie aby nie uzywaé wymiardw skalowanych
z rysunku tylko te, ktére sg na nim podane. Projekt nalezy rozpatrywad tqcznie z projektem
technicznym wg odrebnego opracowania.

Materiaty nalezy wybudowaé zgodnie z instrukcjami ich producentow.

Wszystkie uzywane materiaty muszg posiadac¢ wazne atesty i certyfikaty oraz byé
dopuszczone do stosowania w Polsce przez wtasciwe urzedy i jednostki.
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RYSUNEK PZT
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